R,

Eaploaleringsstudie
wveves o Saltledllan
20 Asen

RRADAR
2011'03-18 ARKITEKTUR PLANERING LANDSKAP




EXPLOATERINGSSTUDIE
2011-03-18

Bestallare

Munkedal Holding AB
Rolf Silvstrand
Torreby Herrgard 39
455 93 Munkedal

Konsult

Radar arkitektur & planering AB
Surbrunnsgatan 6

411 19 Goteborg

031-10 98 90

Uppdragsansvarig: Oskar Gotestam
Handlaggare: Ulrik Neuendorf



Ulgangspunlkt

Hur utveckla ett naturndra och attraktiot boende pa Asen med Saltkéllans kvaliteter som utgangspunkt?




Platsen

Munkedal

Saltkallan

Uddevalla
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Fran Asen har man tillgang till vattnet med bad och bathamnar i
Saltkallefjorden och i Orekilsdlven. Men man har ockséa skogen lat-

tillganglig &t dster. I |




Skyddade omraden

Lévskog, naturvardesklass
Riksintresse natur
Riksinresse friluftsliv
Naturreservat
Strandskydd

\

Omgivningarna kring Asen ar pa flera satt uppmarksammade for
sina varden for natur och friluftsliv. Naturreservat, riksintresse for
naturvarden samt riksintresse for friluftslivet 6verlagrar varandra
kring Asen fran sydvast till nordost. Bruksbécken norr om Asen om-
fattas ocksd av strandskydd. Uppe pa Asen finns tva résen som

omfattas av kulturminneslagen.

Asen &r en typisk bohuslansk bergknalle med sin karaktaristiskt
stupande vastsidan. Uppe pa Asen finns nagra f& karaktaristiska
element - en genomgaende stenmur, lamningar fran stenbrytning,
ett par fornlamningar och nagra mindre, hogre partier dar skogen
inte brukas. Asen ar dock omgardad av flera vackra och betydelse-
fulla element sdsom stenbron vid den gamla riksvagen - "kungs-
vagen”, allén mot f.d. Saltkallans Sateri och Bruksbacken som
eroderat sig ner i ler- och siltlagren, omgiven av en I6vskogsbard.
Backen omgardas av Oppna betesmarker. Kungsvagen ar soder

om stenvalvsbron kantad av s.k. stengardister.

Element i landskapet
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Hallmark/hojd
Stenbrytning
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Trafik och strak Buller
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Asen ar ocksa statlig (vag 812) och leder till Valbo-Ryr i Dalsland. 55 dBA

[ Gang- och cykelvag |

\

E\K\\ Narheten till EG:an gor att man med latthet bade tar sig norrut till
LA

Oslo eller sdderut via Uddevalla till Goteborg. Vastkustbanan med

en hallplats i Munkedal gor aven att ett alternativt fortskaffnings-
medel som tag &r aktuellt. Direkt séder om Asen finns en befintlig
kollektivtrafikhallplats och med en framtida utveckling av Métes-

platsen gar det att etablera en pendelhallplats for kollektivtrafik

eller samakningspool med ett upptagningsomrade som inte bara
omfattar den nya bostéderna pa Asen. Angéringen till sjélva Asen
sker antingen fran dess 6stra eller dess norra sida och med tanke
pa befintliga lutningar samt markagoférhallanden ter sig den norra
anslutningen via den gamla Kungsvagen som det basta alterna-
tivet. Langs hela gamla EG I6per en gang- och cykelvag pa vastra

sidan, med koppling under vag E6 ned till Saltkallefjorden.

Beraknade bullernivaer (ekvivalent) fran vagtrafiken ar 2020 enligt

prognos fran Trafikverket. Riktvarde for bostader ar 55 dBA, dvs.

gula ytor dverstiger 55, och ljusgrona understiger 55 dBA.




Utblickar och exponering

Asen har ett mycket exponerat och vida dverblickbart 1age i det
storslagna landskapsrummet kring Saltkallefjorden. Langs med
den vastra och sédra sidan av Asen exponeras berget och hdjdskill-
naden ar dramatisk ned till gamla EG, jarnvagen och motorvagen.
En byggnation langs vastsidan ar aven val synlig ifran E6:an och en
bra exponent fér omradet. Aven mot dster faller berget brant ned
mot dalgdngen som I&per i nord-sydlig riktning. Asens norrsluttning
planar daremot ut och uppvisar det mest gynnsamma laget avse-
ende en vagdragning uppfor branten. Fran branten i vaster har
man aven den mest hanférande utsikten ut 6ver Saltkallefjorden.
Norr- och ostsluttningarna har i sin tur en mycket fin utsikt mot od-

lingslandskapets dalgang.

Asen har en mindre del pa toppen som &r rela-

tivt plan, med lutningar under 1:20, vilket raknas 1:9

som tillgangligt fér funktionshindrade. Denna

plana del utgdr endast 22 % av Asens yta, 6vriga
delar sluttar i olika grad. Schemat askadliggor hur
en byggnadskropp med 10 m djup forhaller sig till
olika lutningar. Lutningar mellan 1:10 och 1:6 kra- -

ver sarskilda sluttningslésningar for byggnader. Ar

. o . . 1:1
det brantare an sa anses det inte forsvarbart att 0

bebygga. Den sammanlagda ytan som lutar min-

dre &n 1:6 ar 11,6 ha. Vagar bor inte ha en maxi- 1:20

mal lutning éver 10 %, dvs 1:10.

Lutningar
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Lutningar
1:20
1:10-1:20
1:6-1:10
1:2-1:4




Landskapssektioner
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lokala grodor _
Fstetik

fornyelsebara energikallor / 7= S
(f

livscykelanalys \Ekoloy ¢
lagenergihus

narhet

lokal forankring

karaktarsomraden

landskapselement

boendekvaliteter




Flablering

Etableringen pa Asen skall vara lokalt férankrad och den har en
pataglig narhet till Munkedal, Uddevalla , Géteborg och Oslo. Be-
byggelsen kopplas till olika karaktdrsomraden sasom Glantan, Ut-
sikten och Bergskanten. Dessa omraden har sin utgangspunkt i
de landskapselement som finns pa platsen i form av ordrd natur,
vatten, utsikt, branter, plataer etc. Andra boendekvaliteter som
stottar etableringen ar omgivande svampskogar, kollektivtrafik,
batplatser, Maltes stig samt en planerade Métesplatsen vid E6:an

och slutligen omgivningens ovriga bebyggelse.

Ekologi handlar bl.a. om att géra medvetna val utifran en livscy-
kelanalys, val av saval material som energislag, atervinning som
boende. Det handlar ocksd om att bygga lagenergihus som inte
nyttjar mer an absolut det nédvandigaste av jordens resurser men
med en fortsatt hog boendestandard. De fornyelsebara energi-
kallorna ar ocksa en del i detta stallningstagande dar dven lokalt
omhandertagande av dagvatten via dammar och grona tak bidrar.
De lokala grédorna som odlas i Asens omedelbara narhet tillsam-
mans med en utvecklad kollektivtrafik gor ocksa att det manskliga

fotavtrycket i ett globalt perspektiv minskas.

Bostaderna pa Asen skall vara kontextanpassade vilket innebar att
de utgar ifran platsen férutsattningar i form av vaderstreck, mate-
rialval, topografi etc. Att synliggbra de landskapselement sasom
berg, skog och vatten som finns pa platsen ar ocksa ett estetiskt
stallningstagande som stottar etableringen. Ett fokus pa saval
byggnad som landskap, pa exterior och interior, syftar till att eta-
blera ett bostadsomrade som forankras pa platsen. En samman-
hallen med variationsrik bebyggelsestruktur med noggrant anpas-

sade materialval ger omradet en unik identitet.

Bostader av olika storlek, med olika karaktar och standard innebar
att det finns en majlighet for en bred grupp av intressenter att finna
ratt bostad till ratt pris. En 1ag driftskostnad ar ocksa av intresse
och i dessa tider av hoga energikostnader uppnads detta genom
valisolerade byggnader med laga underhallskostnader dar aven
medvetna och genomtankta materialval skapar en betalningsvilja.
En sammanhallen bebyggelse som tar till vara pa platsens forut-
sattningar minimerar averkan i naturen. Kretsloppstanken med ett
lokalt perspektiv med lokal forsaljning av grodor fran platsen ska-

par samhorighet med orten och alla dess invanare.

Asen skall genomsyras av ett genomtankt stalllningstagande dar
fokus ligger pa lagenergihus dar malet ar en energiférbrukning un-
der gallande norm. Ambitionen ar komma betydligt lagre an 45
kw/ar/m2 som ar passivhusnormen. Med energisnala byggnader
behover tillskottsenergi endast vid toppar och skall da stottas med
fornyelsebara energikallor i form av vind- och solenergi samt lokalt
odlad ved. Energismarta transportmedel i form av uppladdnings-
bara elcyklar for narkommunikationen ner till badplatsen pa som-
maren samt en laddningsplats for elbilen i carporten ar en sjalv-

klarhet.



Forsiag

Toppen _
Asens hojdpunkt, Toppen, ar relativt flack och utgor :
ett trevligt lage for 12 st parhus pa 1-1,5 plan med
en yta pa 120-160 m2 Tomterna varierar mellan 500-
900 m2 och ar placerade med en huvudsaklig vast-
oOstlig riktning vilket innebar mycket goda solférhallan-
den dver dygnet. Parhusen ligger vackert inbaddad i

groénska och ar val skyddade for yttre paverkan. Varje =3

bostad kompletteras med egen carport/garage.




Gléintan

Glantan &r ett omrade pa Asens

nordostsluttning som planeras

for 8 st radhus & 150 m2 med

intima tomter om 200 m?2 med
obehindrad utsikt mot den narlig-
gande naturen. Bostaderna grup-
peras kring en allman yta och har
goda sollagen bade pa morgonen
och eftermiddagen. Uteplatserna
i Oster tar stod i en befintlig gar-
desgard och skanker en extra
kvalitet at boendet. | anslutning
till bostaden finns det garage-
plats for samtliga.

.

o
Platan
Platan omfattas av 11 st villor i 1 plan
med en yta pa 150 m2 och en tomt
mellan 800-1000 m2. Bostaderna pla-
ceras runt en groning dar den befint-
liga gronskan sparas och kompletteras
med ytor for lek och rekreation, en yta
Oppen for alla pa Asen. Bostaderna
placeras i vinkel vilket ger dem en
skyddad vra dar solen lyser en stor del
av dygnets timmar. | direkt anslutning
till entré har varje bostad en carport/
garage.

Skogsbrynet

P& Asens norra sluttning ligger
Skogsbrynet. 2 st omraden med
sammanlagt 13 st 2 plansvillor
a 160 m2 och med tomter om
800-1000 m2. Ytan ar relativt
flack och omradet placeras i
skogens randzon med en trev-
lig utsikt mot dalgangen. Langs
med gata placeras carport/ga-
rage vilket ger en skyddad bak-
sida med fina sollagen for de
boende.
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Skogsbrynet 2 plansvilla 13st 160 m2 850-1000 m 2

Toppen 1-1,5 plan parhus 24 st 120-160 m2 500-900 m2

Summa 84 st

16






